BAY

ARUMA

STRATEGY & CAPITAL

Solides juridica. Inteligencia patrimonia

DISTRITO LAS ANIMAS

COLECCION COMERCIAL PB

Locales boutique

dﬁ? dOblﬁ? altura.

Desde $4,856,880 MXN + IVA
4 locales - 123.90 a 135.20 m?

Entrega en obra negra. Acondicionamiento ilustrativo; superficies totales incluyen tapanco.

DISTRITO LAS ANIMAS / COLECCION COMERCIAL PB
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PRESENCIA / EL EDIFICIO COMO DESTINO

Una fachada que trabaja para tu marca.
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EXPERIENCIA / UNA PROPUESTA DE ACONDICIONAMIENTO

El lugar donde tu negocio cobra presencia.

Propuesta boutique de bienestar. Imagen ilustrativa.
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SECCION / SUPERFICIES DEL PLANO ACOTADO

Planta baja + tapanco.

SECCION CONCEPTUAL / LOCAL 01

TAPANCO - 54.40 m?

PLANTA BAJA - 76.20 m?

CRISTAL FRONTAL MUROS LATERALES SOLIDOS

5.50 M

DESGLOSE POR LOCAL

LOCAL 01 130.60 m’
PB 76.20 + Tapanco 54.40 m?
LOCAL 02 123.90 m’
PB 72.80 + Tapanco 51.10 m?
LOCAL 03 124.60 m*
PB 73.10 + Tapanco 51.50 m?
LOCAL 04 135.20 M’
PB 77.70 + Tapanco 57.50 m?

2 - :
514.30 m superficie comercial total
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DOBLE ALTURA / VOLUMEN Y TRANSFORMACION

Una base. Tu propia expresion.
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OBRA NEGRA ACONDICIONAMIENTO PROPUESTO
Estructura y envolvente como punto de partida. Acometidas El tapanco separa atencion, exhibicion y areas privadas. Su
y capacidades se detallan en el alcance de entrega. superficie ya esta incluida en el total comercial.

Altura global de referencia: 5.50 m.
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LLEGADA / EL PRIMER MOMENTO DE LA EXPERIENCIA

[legar debe sentirse sencillo.

05

CAJONES FRONTALES

En bateria para la llegada de
clientes, dentro del total de 56

cajones del edificio.

UE GENERAN LEGADO I

gspacios Q

Zona de ascenso y descenso y valet

parking 24/7 previstos para acompanar la
experiencia comercial.

/
werhm '

e

Datos de movilidad del programa comercial. La imagen es conceptual; la asignacion, acceso y operacion se definen por unidad y reglamento
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MOVILIDAD / INFRAESTRUCTURA DEL EDIFICIO

56 cajones. Una llegada coordinada.

56 03 47

TOTAL DEL EDIFICIO FRENTE COMERCIAL VALET PARKING

5Ten tres niveles y 5 frontales: uno escriturado Estacionamiento en bateria para Servicio previsto en el programa
or unidad y 22 para visitas con valet. . s . . :

> sl atencion y acceso inmediato. comercial del proyecto.

CAR ELEVATOR HIDRAULICO

Conexion vehicular hacia los niveles interiores cubiertos. La experiencia de llegada se coordina con valet y control de
acceso.
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MATRIZ / LOCALES 01Y 02

Contado desde $4,856,880.

LOCAL 01 / 130.60 m?

PB 76.20 m? + tapanco 54.40 m?

CONTADO $5,119,520

PLAN MESES PRECIO TOTAL INICIAL ENGANCHE MENSUALIDAD FACTOR
Capital 50 12 $5,375,496 50% $2,687,748 $223,979 P x 1.05
Flex 30 12 $5,529,082 30% $1,658,725 $322,530 P x 1.08
Capital 50 24 $5,682,667 50% $2,841,334 $118,389 Px1M
Flex 30 24 $5,938,643 30% $1,781,593 $173,210 P x 1.16
Capital 50 36 $5,989,838 50% $2,994,919 $83,192 Px117
Flex 30 36 $6,348,205 30% $1,904,462 $123,437 P x1.24
2

LOCAL 02 / 123.90 m CONTADO $4,856,880

PB 72.80 m? + tapanco 51.10 m?

PLAN MESES PRECIO TOTAL INICIAL ENGANCHE MENSUALIDAD FACTOR
Capital 50 12 $5,099,724 50% $2,549,862 $212,489 P x 1.05
Flex 30 12 $5,245,430 30% $1,573,629 $305,983 P x 1.08
Capital 50 24 $5,391,137 50% $2,695,569 $112,315 Px1M
Flex 30 24 $5,633,981 30% $1,690,194 $164,324 P x 1.16
Capital 50 36 $5,682,550 50% $2,841,275 $78,924 Px117
Flex 30 36 $6,022,531 30% $1,806,759 $117,105 P x1.24
MXN + IVA. P = contado. Cuotas de la lista comercial.
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MATRIZ / LOCALES 03 Y 04

Cuatro activos. Seis planes poT local.
LOCAL 03 / 124.60 m? CONTADO $6,105,400

PB 73.10 m? + tapanco 51.50 m?

PLAN MESES PRECIO TOTAL INICIAL ENGANCHE MENSUALIDAD FACTOR
Capital 50 12 $6,410,670 50% $3,205,335 $267,111 P x 1.05
Flex 30 12 $6,593,832 30% $1,978,150 $384,640 P x 1.08
Capital 50 24 $6,776,994 50% $3,388,497 $141,187 Px 1M1
Flex 30 24 $7,082,264 30% $2,124,679 $206,566 P x 1.16
Capital 50 36 $7,143,318 50% $3,571,659 $99,213 P x 117
Flex 30 36 $7,570,696 30% $2,271,209 $147,208 Px124
2

LOCAL 04 / 135.20 m CONTADO $6,624,800

PB 77.70 m? + tapanco 57.50 m?

PLAN MESES PRECIO TOTAL INICIAL ENGANCHE MENSUALIDAD FACTOR
Capital 50 12 $6,956,040 50% $3,478,020 $289,835 P x 1.05
Flex 30 12 $7,154,784 30% $2,146,435 $417,362 P x 1.08
Capital 50 24 $7,353,528 50% $3,676,764 $153,199 Px 1M
Flex 30 24 $7,684,768 30% $2,305,430 $224,139 P x 1.16
Capital 50 36 $7,751,016 50% $3,875,508 $107,653 P x 117
Flex 30 36 $8,214,752 30% $2,464,426 $159,731 Px124

Total contado PB: $22,706,600. MXN + IVA. Mensualidades redondeadas; ajustar Ultimo pago.
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DOCUMENTACION / ESTRUCTURA PATRIMONIAL

[.a confianza se construye por escrito.

O] Fideicomiso

El fideicomiso del proyecto esta en proceso. Nuestro despacho juridico atiende personalmente dudas, revision de
documentos y contratos con clientes, juridicos de inversionistas y asesores comerciales.

o2, Apartado reembolsable

Apartas con $20,000 que se acreditan al precio. Si decides no continuar, te lo devolvemos 7 dias
después de firmar la carta de desistimiento.

Precios en MXN + IVA, sujetos a disponibilidad. Condiciones y alcances se formalizan por escrito.
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RESERVA / ATENCION COMERCIAL

Tu local comienza con una decision.

$20,000 M XN

APARTADO REEMBOLSABLE Y ACREDITABLE AL PRECIO

OI 02 03

Elige local y plan Verifica tu pago Revisa y formaliza

Confirma disponibilidad y recibe la Consulta con tu asesor la opcion de Firmas contrato en un plazo de 15 dias.
carta de apartado. pago con tarjeta y solicita recibo. Si decides no continuar, te devolvemos

el apartado 7 dias después de firmar la
carta de desistimiento.
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ARUMA

STRATEGY & CAPITAL

Solidez juridicas Inteligencia patrimonial,

DISTRITO LAS ANIMAS

Un hlgar para hacer CTrecCer tu marca.

Mesa de Apoyo Comercial - Distrito Las Animas ,
BROKERS - INVERSIONISTAS - PROVEEDORES - CLIENTES
+52 81 2073 7296 SOY ASESOR: REGISTRAR CLIENTE =

contacto@distritolasanimas.com - distritolasanimas.com COMO LLEGAR - GOOGLE MAPS »
Prolongacion Los Sauces 2929 - Granjas Atoyac - Puebla, Pue.

VISITA DISTRITOLASANIMAS.COM =

¢ Te atiende un asesor inmobiliario? Sigue siendo tu contacto y respetamos su comision.

Brokers y agencias: registren a su cliente por WhatsApp antes de su primer contacto con nosotros y queda a su nombre. ESCANEA PARA WHATSAPP

COLECCION COMERCIAL PB - Octubre 2026 - Precios en MXN + IVA, sujetos a disponibilidad. Imagenes ilustrativas. Entrega en obra negra. Fecha de entrega: diciembre de 2028. Acabados no incluidos. Apartado de $20,000 reembolsable; contrato en un plazo de 15 dias.

DISTRITO LAS ANIMAS / COLECCION COMERCIAL PB MESA DE APOYO COMERCIAL - WHATSAPP +52 812073 7296 - DISTRITOLASANIMAS.COM - UBICACION 12


https://wa.me/528120737296?text=Hola.%20Mi%20asesor%20inmobiliario%20es%3A%20%28escribe%20su%20nombre%20o%20%C2%ABsin%20asesor%C2%BB%29.%0AVi%20la%20presentaci%C3%B3n%20de%20los%20Locales%20PB%20de%20Distrito%20Las%20%C3%81nimas%20%28PDF-LOCALES%29%20y%20quiero%20informaci%C3%B3n.
mailto:contacto@distritolasanimas.com?subject=Informaci%C3%B3n%20Locales%20PB%20%28PDF-LOCALES%29
https://distritolasanimas.com
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=19.0391518,-98.2310603
https://wa.me/528120737296?text=Hola%2C%20soy%20asesor%20inmobiliario%20y%20quiero%20registrar%20a%20un%20cliente%20%28PDF-LOCALES-BROKER%29.%0AMi%20nombre%20y%20agencia%3A%20%0ANombre%20de%20mi%20cliente%3A%20%0AUnidad%20o%20serie%20de%20inter%C3%A9s%3A%20
https://wa.me/528120737296?text=Hola.%20Mi%20asesor%20inmobiliario%20es%3A%20%28escribe%20su%20nombre%20o%20%C2%ABsin%20asesor%C2%BB%29.%0AVi%20la%20presentaci%C3%B3n%20de%20los%20Locales%20PB%20de%20Distrito%20Las%20%C3%81nimas%20%28PDF-LOCALES%29%20y%20quiero%20informaci%C3%B3n.
https://wa.me/528120737296?text=Hola%2C%20soy%20asesor%20inmobiliario%20y%20quiero%20registrar%20a%20un%20cliente%20%28PDF-LOCALES-BROKER%29.%0AMi%20nombre%20y%20agencia%3A%20%0ANombre%20de%20mi%20cliente%3A%20%0AUnidad%20o%20serie%20de%20inter%C3%A9s%3A%20
https://www.google.com/maps/dir/?api=1&destination=19.0391518,-98.2310603&travelmode=driving
https://distritolasanimas.com
https://wa.me/528120737296?text=Hola.%20Mi%20asesor%20inmobiliario%20es%3A%20%28escribe%20su%20nombre%20o%20%C2%ABsin%20asesor%C2%BB%29.%0AVi%20la%20presentaci%C3%B3n%20de%20los%20Locales%20PB%20de%20Distrito%20Las%20%C3%81nimas%20%28PDF-LOCALES%29%20y%20quiero%20informaci%C3%B3n.
https://distritolasanimas.com
https://wa.me/528120737296?text=Hola.%20Mi%20asesor%20inmobiliario%20es%3A%20%28escribe%20su%20nombre%20o%20%C2%ABsin%20asesor%C2%BB%29.%0AVi%20la%20presentaci%C3%B3n%20de%20los%20Locales%20PB%20de%20Distrito%20Las%20%C3%81nimas%20%28PDF-LOCALES%29%20y%20quiero%20informaci%C3%B3n.
https://distritolasanimas.com
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=19.0391518,-98.2310603

ANEXO A1/ LA FIRMA DETRAS DEL PROYECTO

[.a confianza necesita una estructura.

Distrito Las Animas lo desarrolla y opera Aruma Strategy & Capital, una firma
integral con mas de 30 anos de experiencia protegiendo, estructurando y
haciendo crecer el patrimonio de empresarios, familias y corporativos en México

y el extranjero.

30 n Nacional e
anos de experiencia Internacional
estructuras

<> Juridico corporativo e inmobiliario

<> Fideicomisos inmobiliarios y
patrimoniales

<> Family Office: inversiones, arte y
custodia

<> Crecimiento patrimonial e inversion

DISTRITO LAS ANIMAS / ANEXO DE CERTEZA

I 360°
firma responsable del apartado a la
entrega

<> Fiscal: planeacion y cumplimiento

<> Blindaje patrimonial nacional e
internacional

<> Sucesion, herencia y legado

<> Disefo, obra con REEMSA y mercado

MESA DE APOYO COMERCIAL -

WHATSAPP +52 812073 7296 - DISTRITOLASANIMAS.COM
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ANEXO A2 / CERTEZA JURIDICA

Certeza jurl’dica para su moersion.

EL FIDEICOMISO, EXPLICADO

Su dinero y su unidad, dentro de una estructura

legal.

OI

0))

03
04

9

El terreno se aporta al fideicomiso
Queda en un patrimonio separado, administrado por una institucion
fiduciaria.

Su enganche va al fideicomiso
El enganche y los pagos se depositan en la cuenta del fideicomiso una vez
activa, no al desarrollador.

Separado de contingencias ajenas

El inmueble queda apartado de asuntos personales o externos al desarrollo.

Su compra, documentada
Sus derechos quedan formalizados en contrato y vinculados al proyecto.

Escritura a la entrega
Al concluir la obra, la unidad se escritura a su favor ante notario.

El fideicomiso esta en proceso y se firma en noviembre. Su contrato estara disponible para

revision de su abogado.

DISTRITO LAS ANIMAS / ANEXO DE CERTEZA

NORMATIVA'Y ESTACIONAMIENTO
Un proyecto en regla, verificable.

El proyecto, incluidos sus 56 cajones con car elevator (51 en tres niveles y 5 frontales),
se desarrolla y tramita ante el Ayuntamiento de Puebla y las dependencias
correspondientes conforme a la normativa urbana vigente. El valet parking contara con
convenios con estacionamientos cercanos para dar certeza de espacios suficientes a
pacientes, clientes y visitantes.

<> Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla.

<> Codigo Reglamentario para el Municipio de Puebla (COREMUN), Libro Tercero,
Capitulo 17 «De la Gestion del Suelo y Construcciones».

<> Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

Consulta publica en ojp.puebla.gob.mx y pueblacapital.gob.mx. La documentacion del proyecto esta
disponible para que su abogado, arquitecto o perito confirme su vigencia con la autoridad.

MESA DE APOYO COMERCIAL - WHATSAPP +52 81 2073 7296 - DISTRITOLASANIMAS.COM
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ANEXO A3 / ETAPA CERO - PREVENTA

L

a mejor posicion es antes de la primera piedra.

01 02 03 04

Precio de origen Primera eleccion El plazo a su favor Diseno desde el origen
El punto de entrada del proyecto. Ubicacion, nivel, orientacion y Paga mientras el edificio se Proyecte su consultorio desde el
En desarrollos como este, la lista vista, antes que nadie. construye y recibe en diciembre principio, a la medida de su

se ajusta conforme avanza la de 2028. practica.

obra.

Y Sl TODAVIA NO HAY OBRA?
Sin obra no signiﬁca sin
estructura.

Fideicomiso inmobiliario: patrimonio separado y reglas por escrito.
Una firma responsable: Aruma dirige juridico, fiscal, fiduciario y desarrollo.
Constructora con trayectoria: REEMSA, con supervision del desarrollador.

Estacionamiento resuelto: 56 cajones, uno escriturado por unidad y 22 para visitas con valet
24/7. Supera el minimo de 23 a 34 que fija el articulo 955 del COREMUN.

Asesoria fiscal incluida: una cita con el area fiscal de Aruma para revisar impuestos y
esquema de pago.

O O VRO

Su dinero, protegido: apartado de $20,000 a cuenta del desarrollador y reembolsable; el
enganche, a la cuenta del fideicomiso.
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ANEXO A4 [ ENTREGA

L

Lo que recibe. Lo que usted decide.

Tomas de servicios Interior sin restricciones

Su unidad se entrega en obra negra con Distribucion, acabados y equipamiento a su
todas las tomas de servicios listas para gusto, segun su practica meédica o

conectar. corporativa.

Lineamientos de fachada Celosias que respiran

Persianas y elementos visibles al exterior y Se abren parcialmente para dejar pasar aire y
en areas comunes siguen lineamientos de luz, con sombra y privacidad.

diseno y estética, para conservar el caracter
y el valor del edificio.

Aire acondicionado a su
medida

Cada propietario lo instala de acuerdo con su
diseno y sus necesidades.

Vistas con horizonte
Al fondo, los volcanes. Al frente, La Paz vy el
centro de Puebla.

6 56 cajones en tres niveles con car elevator y 5 frontales en bateria; uno escriturado por unidad y 22 para visitas con valet parking 24/7, con

convenios con estacionamientos cercanos que aseguran espacio suficiente para sus pacientes y clientes.
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ANEXO A5 / EL ALMA DEL ESPACIO

No solo se invierte. Se colecciona.

_ — =3 En 1917, Piet Mondrian y De Stijl demostraron
=IWN=t% S5 W - —4 que la belleza nace del orden. Distrito lleva esa
i ol idea del lienzo a la arquitectura: reticula

e
»

-

precisa, celosia dorada y rojo y azul usados
una sola vez, como firma.

Un consultorio es donde un paciente decide
confiar. La luz, la proporcion y el silencio del
disefio hablan por usted. Unica como su

ubicacion, en una edicion limitada de 32 piezas.

Las grandes obras no se compran: se

coleccionan, se viven y se heredan.
LA OBRA - COMPOSICION INSPIRADA EN DE STIJL EL EDIFICIO - DISTRITO LAS ANIMAS

Imagenes ilustrativas. Composicion original inspirada en De Stijl. Condiciones y alcances se formalizan por escrito.
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ANEXO A6 /| METRAJE CON ESTACIONAMIENTO

Su cajon, escriturado con su unidad.

M2 M2 M2 EN CONTADO + M2 M2 M2 EN CONTADO + VE M2 M2 EN CONTADO

i UNIDAD CAJONES CAJON ESCRITURA IVA I UNIDAD CAJONES CAJON ESCRITURA IVA UNIDAD UNIDAD CAJONES 45N ESCRITURA |V/:
401 44.50 1 12.50 57.00 $1,879,000 501-B 25.80 1 12.50 38.30 $1,399,000 PO-603 75.20 1 12.50 87.70 $3,684,800
403 39.50 1 12.50 52.00 $1,679,000 502-B 28.20 1 12.50 40.70 $1,499,000 PO-605 2720 1 1250 89.70 $3.782.800
404 41.70 1 12.50 54.20 $1,759,000 503 39.50 1 12.50 52.00 $1,779,000

PO-606 91.00 1 12.50 103.50 $4,459,000
405 40.50 1 12.50 53.00 $1,699,000 504 39.70 1 12.50 52.20 $1,799,000

PO-607 99.40 2 25.00 124.40 $4,870,600
406 47.40 1 12.50 59.90 $1,899,000 505 40.50 1 12.50 53.00 $1,799,000

PO-608 109.00 2 25.00 134.00 5,341,000
407-A 25.80 1 12.50 38.30 $1,299,000 506 41.70 1 12.50 54.20 $1,859,000 3
407-B 25.80 1 12.50 38.30 $1,299,000 507 4450 1 12.50 57.00 $1,979,000 Local D1 19060 1 12.5¢ el $5,119,520
408-A 28.20 1 1250 40.70  $1,399,000 508 47.40 1 1250 59.90 $1,999 000 Local 02 123.90 Y 136.40  $4,856,880
408-B 28.20 1 1250 40.70  $1,399,000 PO-601  85.20 1 1250 97.70  $4,174,800 Local 03 124.60 1 1250 137.10  $6,105,400
501-A 25.80 1 12.50 38.30 $1,399,000 PO-602 75.60 1 12.50 88.10 $3,704,400 Local 04 135.20 1 12.50 147.70 $6,624,800

5 34 22

cajones: 51 en tres niveles (17 por nivel) y 5 frontales asignados y escriturados con las unidades para visitas, operados con valet 24/7

2334

minimo legal (COREMUN, art. 955, Tabla 1)

Cajon de 2.50 x 5.00 m (12.50 m?); PO-607 y PO-608 incluyen dos. El precio de lista no cambia por incluir el cajon. Minimo legal segun la Tabla 1 del articulo 955 del Codigo Reglamentario para el Municipio de Puebla (Ultima reforma 10-dic-2025), segun distancia al
transporte publico; el calculo definitivo lo valida la autoridad en la licencia. Toda compra incluye cita con el area fiscal de Aruma.
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