LAS ANIMAS

ESPACIOS QUE GENERAN LEGADO

ISTRI

BY ARUMA

PENT-OFFICES DUPLEX - 6 UNIDADES

Pent-Offices

600

Duplex de 6.00 m de altura con escalera propia y terraza: de
76.25 a 154.93 m? privativos en el Ultimo nivel de oficinas.

DESDE

$2,969,000 -u
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Una obra que se habita

Un edificio de 32 piezas, una sola composicion. La fachada es un velo

de lamas fijas en composicién Mondrian: campos rojo, amarillo y
azul sobre marfil, con terrazas con jardinera hacia la calle. Cada

unidad es una pieza del cuadro: 5 locales comerciales, 21 oficinas y
consultorios, 6 Pent-Offices dUplex.

De diq, la luz atraviesa las lamas y llega filtrada a cada interior. De

noche, el edificio se enciende como una linterna sobre Prolongacion

Los Sauces. Arquitectura que da presencia a su marca y que
envejece con cardcter.

32 30 2028

piezas en el edificio disponibles de 32 entrega en obra negra,
diciembre

Il Wl Desarrolla Aruma Strategy & Capital - Construye REEMSA Constructora
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ACONDICIONADO POR EL PROPIETARIO - PO-602

Doble altura, una llave

Planta baja de 3.00 m + losa de 0.20 m + planta alta de 2.80 m.
Recepcion abajo, direcciéon o privados arriba.

La conexion entre plantas es interior y exclusiva de su unidad.

Terrazas de 4.04 a 47.41 m2 PO-601y PO-602 incluyen 2 cajones; el
resto, 1. Se asignan en la escritura constitutiva del régimen y se
transmiten con la unidad.

i Imogen |Iustrc1t|vc1
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ENTREGA EN OBRA NEGRA - PO-602

CADA UNIDAD INCLUYE

B Medidor CFE propio y centro de carga
Salida hidraulica y sanitaria

B Preparacion para minisplit

m \ozy datos

Terraza y cajon(es) de uso exclusivo, descritos con medidas en su : ]
escritura 8 & 5 B : - Imagen ilustrativa
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04 - PLANOS

Nivel 600 - planta baja y planta alta
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lzquierda: planta baja de los seis Pent-Offices. Derecha: planta alta (mezzanine). Las unidades al frente (PO-601 a PO-604) dan a Prolongacion Los Sauces; PO-605 y PO-606 son posteriores. En las laminas del proyecto el

nivel 600 aparece como «Nivel 5».
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Dos formas de vivir la do]

316 altura
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DISTRITO LAS ANIMAS

Pri. Los Sauces 2629, Graras Aeyac, Poroi, Poe

PROYECTO ARQUITECTONICO Rev. 06 V11 Linterna Mandtian

Pent-office PO-602 - Nivel 5

Diplex de doble itura - NPT +20.45/ +21.65

CUADRO DE AREAS

Plants baa #2045 (necal a390m
Planta s +2365 reta) sme2m
Iterir eserurable msam
Teraza prvatva (uso exchsivo) sam
Cajanies) de estcicnmiento (vale) 2500m
ot pivatie 5493 mt
Area s oes 98+ A) e
vista Frente
ESPECIFICACIONES Y DETALLES

w629,

PLANTA BAJA - NPT 420.45

terazatonto B9

Escas 1125 en A3

PLANTA ALTA - NPT 423.65

PO-605-PA +23.65
3067 m* netos

DISTRITO LAS ANIMAS

Pri Los Sauces 2029, Granas Aloyac, Purdi,Poe.

PROYECTO ARQUITECTONICO  Rev. 06 V1 Linerna Mandran

Pent-office PO-605 - Nivel 5

Diplex de doble atura - NPT +20.45/ +23.65

CUADRO DE AREAS

Planta b +2045 (neta) s

Planta ata 2365 (reta) s067m
saezmt
o
wsomt

Tota pivative 703 mt

Areas ges P8+ 3) s970m

Vita Postror

ESPECIFICACIONES Y DETALLES.

=480 1 peraes 078, 7 noesas 0261
e 2 112y egaos 2 120 sarsnsl e

PO-602 - frente - 82.53 m? interior (PB 43.90 + PA 38.62) + 47.41 m? de terraza + 2 cajones = 154.93 m? privativos

Laminas del proyecto arquitectonico SET 3 Rev05 (20 de octubre de 2026). Su asesor le entrega la Idmina completa de cualquier unidad en PDF. Medidas sujetas a ajustes de obra.
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PO-605 - posterior - 84.62 m? interior (PB 44.95 + PA 39.67) + 19.91 m? de terraza + cajén = 117.03 m? privativos
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Pent-Oftices 6oo

UNIDAD VISTA PLANTA PLANTA INTERIOR TERRAZA CAJON M2 PRECIO $/m2 Vs
BAJA M2 INRVNIVE M2 M2 M2 PRIVATIVOS MXN + IVA PRIVATIVO ZONA
PO-601 Frente + posterior 54.66 51.41 106.06 4.04 25.00 (2) 135.10 $5,259,000 38,926 -43% $ 2 ) 9 6 9 ) O O O + IVA
PO-602 Frente 43.90 38.62 82.53 47.4 25.00 (2) 154.93 $6,029,000 38,914 -43%
08 G R 5 Solo 6 Pent-Offices en todo el edificio, en el nivel

PO- Frente 35.06 29.78 64.83 27.28 12.50 104.61 $4, X 38,898 43% méds alto de oficinas. 6 de 6 disponibles; proyecto:
32 de 32.

PO-604 Frente / esquina 28.75 23.47 5223 21.16 12.50 85.89 $3,339,000 38,874 -43%

PO-605 Posterior 44.95 39.67 84.62 19.91 12.50 117.03 $4,549,000 38,871 -43%
-43% vs zona en $/m? privativo en las seis

PO-606 Posterior 21.05 31.03 52.08 11.68 12.50 76.25 $2,969,000 38,936 -43%

unidades.

vs zona: $/m? privativo contra $68,333/m? mediana de 13 consultorios en venta en zonas premium de Puebla y San Andrés Cholula (Vivanuncios, octubre de 2026; precios de lista, no de
cierre). Comparacién informativa, no es avalto. Precios en MXN + IVA, sujetos a disponibilidad. m? privativos = interior escriturable + terraza + cajén de uso exclusivo (12560 m? PO-601y PO-602

) ; ) Mayor terraza: PO-602, 47.41 m2 Mayor interior: PO-60],
llevan 2). Interior escriturable = planta baja + planta alta, sin hueco de escalera.

106.06 m2.

$9,231,894 zona

PO-601 I $ 5,259,000 -43%
$10,586,999 zona
PO-602 I $ 6,029,000 -43%
$7,148,166 zona
PO-603 I $ 4,069,000 -43%
$5,869,323 zona
PO-604 I $ 3,339,000 -43%

$7,996,886 zona
PO-605 I $ 4,549,000 -43%

$5,210,562 zona
PO-606 I 2,969,000 -43%

Referencia informativa basada en precios de lista de la zona; no es avalto ni garantia de valor futuro.
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Precio de contado: el mds bajo de la lista. Con plan, se aplica un factor sobre el precio de contado segun el plazo.
Enganche = precio total x 50% (Capital 50) o x 30% (Flex 30); mensualidad = (precio total - enganche) + meses.

C Ont ado - C apit al S OO0 F 1 CX 30 Cifras en MXN + IVA, redondeadas al peso.

Capital 50

12 MESES - FACTOR 1.05 24 MESES - FACTOR 1.11 36 MESES - FACTOR 1.17
UNIDAD CONTADO PRECIO TOTAL ENGANCHE 50% MENSUALIDAD PRECIO TOTAL ENGANCHE 50% MENSUALIDAD PRECIO TOTAL ENGANCHE 50% MENSUALIDAD
PO-601 $5,259,000 $5,521,950 $2,760,975 $230,081 $5,837,490 $2,918,745 $121,614 $6,153,030 $3,076,515 $85,459
PO-602 $6,029,000 $6,330,450 $3165,225 $263,769 $6,692,190 $3,346,095 $139,421 $7,053,930 $3,526,965 $97,971
PO-603 $4,069,000 $4,272,450 $2,136,225 $178,019 $4,516,590 $2,258,295 $94,096 $4,760,730 $2,380,365 $66,121
PO-604 $3,339,000 $3,505,950 $1752,975 $146,081 $3,706,290 $1,853145 $77,214 $3,906,630 $1,953,315 $54,259
PO-605 $4,549,000 $4,776,450 $2,388,225 $199,019 $5,049,390 $2,524,695 $105,196 $5,322,330 $2,661165 $73,921
PO-606 $2,969,000 $3117,450 $1558,725 $129,894 $3,295,590 $1,647,795 $68,658 $3,473,730 $1,736,865 $48,246

Flex 30

12 MESES - FACTOR 1.08 24 MESES - FACTOR 1.16 36 MESES - FACTOR 1.24
UNIDAD CONTADO PRECIO TOTAL ENGANCHE 30% MENSUALIDAD PRECIO TOTAL ENGANCHE 30% MENSUALIDAD PRECIO TOTAL ENGANCHE 30% MENSUALIDAD
PO-601 $5,259,000 $5,679,720 $1,703,916 $331,317 $6,100,440 $1,830,132 $177,930 $6,521,160 $1,956,348 $126,800
PO-602 $6,029,000 $6,511,320 $1,953,396 $379,827 $6,993,640 $2,098,092 $203,981 $7,475,960 $2,242,788 $145,366
PO-603 $4,069,000 $4,394,520 $1,318,356 $256,347 $4,720,040 $1,416,012 $137,668 $5,045,560 $1,513,668 $98,108
PO-604 $3,339,000 $3,606,120 $1,081,836 $210,357 $3,873,240 $1161,972 $112,970 $4,40,360 $1,242,108 $80,507
PO-605 $4,549,000 $4,912,920 $1,473,876 $286,587 $5,276,840 $1,5683,052 $153,908 $5,640,760 $1,692,228 $109,681
PO-606 $2,969,000 $3,206,520 $961,956 $187,047 $3,444,040 $1,033,212 $100,451 $3,681560 $1104,468 $71,586

Ejemplo de lectura: PO-606 en Flex 30 a 36 meses, precio total $3,681,560 (: $2,969,000 x 1.24), enganche $1,104,468 y 36 mensualidades de $71,586.
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Llegar, recibir, reunirse
m Lobby

Recepcion del edificio: la primera impresion de su paciente o cliente.

Estacionamiento con valet 24/7

Planta de calle + 2 sétanos con dos car elevators. 44 cajones en
operacion (hasta 52 en eventos): 34 de uso exclusivo y 10 de visitas.

m Business Rooftop - +26.80

Terrazas verdes con pérgola, administracion del edificio y mirador a los
volcanes.

Sala de capacitacion / cowork

69.7 m% 50 personas en auditorio o 30 en aula. Para congresos, cursos y
juntas de su equipo.

Imagen ilustrativa ! = Imagen ilustrativa
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. . / . .
Paira quicn necesita mas quc una oﬁcma

Recepcion abajo y direccidn arriba; o clinica con dos consultorios. La doble altura permite separar funciones sin salir de su unidad.

Imagen ilustrativa FiE Imagen ilustrativa Imagen ilustrativa

) . o/ . /. / . ! .
Despachos y firmas Direccion corporativa Clinicas Practica médica
Sala de juntas a doble altura y privados en planta Una sede con presencia en el piso mds alto de Recepcion y espera abajo; consultorios arriba. Elevadores, valet 24/7 y terraza propia para
alta. oficinas. pacientes y familias.
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10 - UBICACION

Prol. Los Sauces 2929

Granjas Atoyac, Puebla, Pue.
Coordenadas 19.0391518, -98.2310603 - mirador a los volcanes desde el rooftop.

REFERENCIAS EN EL ENTORNO

01  Galeria Las Animas COMERCIO
02  Walmart SERVICIOS
03  ElTriGngulo COMERCIO
04  Colegio Americano de Puebla EDUCACION
05  CAPUFE Regional Puebla GOBIERNO
06 Angelépolis NEGOCIOS
07  Estrella de Puebla - Parque Lineal ESPARCIMIENTO
08  Via Atlixcayotl - zona hospitalaria SALUD

Mapa interactivo y rutas en distritolasanimas.com

DISTRITO LAS ANIMAS - PENT-OFFICES 600 10 /12
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Quien responde por su inversion

Aruma Strategy & Capital

Desarrolla y opera. Firma integral con mas de
30 anos de experiencia: juridico, fiscal,
fiduciario, blindaje patrimonial, family office y
sucesion.

Apartado

REEMSA Constructora

Empresa 100% mexicana. Un solo equipo de la
obra negra al acabado: estructura de acero,
losas, instalaciones y carpinteria, con

supervision de Aruma.

Primera venta

Fideicomiso con BIM

Banco Inmobiliario Mexicano, fiduciario. Se
firma con la primera venta y en ese momento
se activa su cuenta: su enganche y todos sus

pagos se depositan directamente en ella.

Enganche y pagos

Banco
Inmobiliario
Mexicano

14

Sesion fiscal incluida

Médicos con servicios exentos (el IVA forma
parte de su costo), depreciacion de la

construccion, compra como persona fisica,
moral o sociedad médica, y arrendamiento.

Reunion con BIM

Directo a la cuenta del fideicomiso BIM, nunca al
desarrollador. Recibe el contrato en un plazo de 15
dias para que lo revise su abogado antes de firmar.

Antes de su firma definitiva, platique directamente
con BIM, el fiduciario del proyecto.

$20,000 en la cuenta de la Lic. Georgina Téllez
(despacho juridico del proyecto), con recibo
firmado. Reembolsable al 100% y acreditable a su
precio; si decide no continuar, se devuelve 7 dias
después de firmar la carta de desistimiento.

Con la firma de la primera venta se firma el
fideicomiso y se activa su cuenta en BIM - Banco
Inmobiliario Mexicano.

El tratamiento fiscal y sucesorio depende de cada adquirente y del instrumento aplicable; la sesion con el area fiscal lo revisa con usted.
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| 12 - AGENDE SU VISITA
Conozca su Pent-Oftice
Le mostramos disponibilidad en tiempo real, ldminas
completas y el plan de pagos de la unidad que elija. El

DISTRITO apartado es reembolsable al 100%.

[LAS ANIMAS

BY ARUMA ——

FSPACIOS QUE CENERAN LECADO WHATSAPP - ATENCION A INVERSIONISTAS

+52 81 2073 7296

CORREO

contacto@distritolasanimas.com

SITIO

distritolasanimas.com

FIDUCIARIO

Banco

Inmobiliario

Mexicano
Desarrolla: Aruma Strategy & Capital - Construye: REEMSA Constructora - Fiduciario: BIM, Banco Inmobiliario Mexicano. El fideicomiso se firma con la primera ; H” |
venta y en ese momento se activa su cuenta; enganche y pagos se depositan directamente en ella, y antes de su firma definitiva puede platicar con BIM. gl f’ Il

(lim

Precios en MXN + IVA, sujetos a disponibilidad. Imagenes ilustrativas. Superficies del proyecto arquitectonico SET 3 Rev05. Entrega en obra negra, diciembre de

2028. Comparacion de mercado informativa, no es avalto ni garantia de valor futuro. m? privativos = interior escriturable + terraza de uso exclusivo + cajon de
uso exclusivo; la escritura constitutiva del régimen de propiedad en condominio asigna terrazas y cajones a la unidad como dreas comunes de uso exclusivo,
descritos con medidas en su escriturg, y se transmiten con la unidad. Lista oficial del 20 de octubre de 2026.
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